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O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 ust.1, art. 63, 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r, poz.
778, z pozi.zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy, po rozpatrzeniu wniosku
PPRZEDSIEBIORSTWA BUDOWLANEGO ,,SZELIGA” Sp.zo.0., ul. Transportowa 3 lok. 63,
15-399 Bialystok w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami w podpiwniczeniu wraz z niezbedng infrastrukturg na dzialce nr
1036/18 polozonej w Zambrowie

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY

na teren obejmujacy dzialke nr 1036/18, polozony w Zambrowie

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

¢ budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w podpiwniczeniu
wraz z przylaczami do sieci infrastruktury technicznej i urzadzeniami
niezbednymi do funkcjonowania budynku

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z:

a) przepisow szczegolnych:

- zart. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.
290 z pézn. zm.);

-z art.29 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz.
469 z pozn. zm.);

-z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.

bt z 2015r., poz. 1422);

W przypadku ewentualnej zmiany obowiazujacych przepisoéw projekt budowlany nalezy
opracowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, aktualnymi na dzien wystgpienia o pozwolenie
na budowe.
b) ustalen dotyczacych funkceji zabudowy i zagospodarowania terenu
Dziatka nr 1036/18 jest wolna od zabudowy Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w podpiwniczeniu wraz z
niezbedna infrastrukturg jest zgodne z funkcja i rodzajem zabudowy istniejacej na dziatkach
sgsiednich. Przeprowadzona analiza pozwolifa ustali¢ funkcje, rodzaj zabudowy i parametry dla
nowej zabudowy.
¢) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
o wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji — zgodnie z wnioskiem max.24,0%;
wskaznik zieleni biologicznie czynnej — min. 25 %;
nieprzekraczalng linie zabudowy naniesiono za zalgczniku Nrl do decyzji;
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Uzasadnienie

PPRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE ,.SZELIGA” Sp.z o.0., ul. Transportowa 3

lok. 63, 15-399 Bialystok, wystapilo z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w podpiwniczeniu wraz z niezbgdna
infrastruktura na dzialce nr 1036/18 polozonej w Zambrowie.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym zrealizowana ma by¢ inwestycja oraz spetnienia warunkéw wynikajacych
z art. 61 ust. 1 w/w ustawy stwierdzono, 1z:

Dziatka nr 1036/18 jest wolna od zabudowy. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
polegajace na budowie budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z garazami
w podpiwniczeniu wraz z niezbedna infrastrukturg na dziatce nr 1036/18 potozonej
w Zambrowie jest zgodne z funkcja i rodzajem zabudowy istniejacej na dziatkach
sasiednich. Przeprowadzona analiza pozwolila ustali¢ funkcje, rodzaj zabudowy 1 parametry
dla nowej zabudowy.

teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne; ul. Papieza Jana Pawta II przez drogg
wewnetrzng stanowiaca dziatke nr 1045/2;

istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego;

whioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne;

zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
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5. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz

jednemu wnioskodawcy.

6. Organ, ktéry wydatl decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
- Inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

- Dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zalaczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej skali 1: 500
z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji i linig zabudowy

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca i pozostale
strony postepowania.

2. Aa

URZAD MIASTA ZAMBROW
1B8-300 Zambrow, ul. Fabryczna 3

Wolne od oplaty skarbowej stosownie do art. 2
ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 1827).

Z up. BURMIS MIASTA
mgr inz. Dan apinska
NACZELNIK

Wydzialu Gospodarki Przestrzennej

Z up. BURMI{ TRZA MIASTA

@ % {a Lapiriska
i SEBLNIK
Wydziaiy Gospodark; Przestrzennej

DECYZJA NINIEJSZA
STALA SiE OSTATECZNA
dnia %%404; i podlega wykonaniu

Zambrow, dnia G.?O?:a:)’?;-
Z up. BURMISTRZA MIASTA

mgr ing. D@';: iris
NA at IHP 'Jka

Wydziaiy Gospodark: Przeslrzennej



